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Grund der Vorlage:
- Kindigung per 30.07.1990 des Engagements von 1.725 TDM ex 45/45/10

- Verkauf der u.a. als Sicherheit dienenden 4 Eigentumswohnungen in der
Plicklerstr. 41, 1000 Berlin 33.

In der Sitzung des Bilirgschaftsausschusses vom 04.06.1987 wurde fiir ein Vorhaben
von 3.600 TDM ein ERP-Darlehen von 1.800 TDM ex 45/45/10 bewilligt.

Das Darlehen diente zur Mitfinanzierung i.w. von Um- und AusbaumaBnahmen des be-
stehenden Gebdudes an o.g. Anschrift sowie zur Anschaffung von Hotelinventar.

Sachverhalt:

GemdB Mietvertrag vom 25.03.1988 hat sich die Vermieterin, die Gesellschaft
birgerlichen Rechts Kurfiistendamm 12/15, verpflichtet, die im Vorvertrag vom
17.07.1986 aufgefiihrten Arbeiten, i.w. Instandsetzung der Fassade, Schallschutz-
verglasung der Fenster, komplette Renovierung des Treppenhauses sowie Dachinstand-
setzungsarbeiten bis spitestens 01.07.1988 durchzufiihren.

Die Mietzahlungsverpflichtung begann bereits vor Erdffnung des Hotels am
01.07.1988, da die Vermieterin die oben aufgefiihrten Arbeiten nicht termingerecht
durchfiihrte (zu diesem Zeitpunkt befand sich das Gebdude noch in einem rohbaudhn-
lichen Zustand). Herr Pientka hat diese MaBnahmen auf eigene Rechnung veranlaBt
und nach Beendigung der Arbeiten mit dem fi1lig gewordenen Mietzins bis
31.12.1989 verrechnet.
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Obgleich der Miertvertrag kein Aufrechnungsverbot filir die aus dem Mietverhdltnis
resultierenden Forderungen enthdlt, wurde Herrn Pientka erstmalig im August 1988
wegen Mietriickstdnden gekiindigt. Die zweite Kiindigung erfolgte am 01.10.1989,
wobei das Amtsgericht Charlottenburg dieser Rdumungsklage stattgab. Herr Pientka
ist davon ausgegangen, daB erstens keine wirksame Vollmacht auf seiten der GDR
durch ihre Gesellschafter zu den Kiindigungen vorlag, zweitens riickstdndige Mieten
gegeniiber nicht erbrachten Bauleistungen des Vermieters wirksam aufgerechnet
worden sind und drittens von der GbR weder eine empfangsberechtigte Person, noch
eine Bankverbindung angegeben worden ist, so daB Mieten nicht mit befreiender
Wirkung gezahlt werden konnten. Die Hinterlegung der Miete beim Amtsgericht
akzeptierte das Gericht nicht. Am 01.02.1990 erfolgt eine weitere fristlose
Kindigung durch die Vermieterin. Diese Kiindigung wurde vom Landgericht Berlin in
der Berufungsinstanz rechtskrdftig am 15.03.1990 bestdtigt, da die Hotel Garni
Pientka GmbH mit rd. 149 TDM - nach Beriicksichtigung diverser Forderungsaufrech-
nungen = um mehr als zwei Monatsmieten (mt1. 41 TDM) riickstdndig war.

Am 06.07.1990 wurde das Urteil zur Rdumung vollzogen.

Der Nachfolgemieter (Hotel Boulevard / Unger Gruppe) hat sich mit der Vermieterin

dahingehend geeinigt, daf kinftig zu entrichten ist. Diese a.o.
i i n erklart sich durch die weitreichenden Ein- und Aus-
bauinvestitionen von rd. io DM, die von der Hotel garni Pientka GmbH, zuzigl.

rd. 2 Mio DM fir die Ausstattung des Hotels, durchgefihrt wurden.

Infolge der vom Gericht bestdtigten Kindigung vom 01.02.1990 drohten sdmtliche
Ersatz- und Bereicherungsanspriiche des Mieters und alle davon abgeleiteten An-
spriche der Bank Anfang August zu verjdhren. Um dies zu vermeiden, hat die Bank
das Darlehen fristlos gekiindigt und zur Sicherung der Entschddigungs- und Heraus-
gabepflicht eine Feststellungsklage gegen die BGB-Gesellschaft (78 Gesellschaf-
ter) und Herrn Unger erheben miissen (vorl. Streitwert 1.294 TOM), da bislang un-
gek1drt ist, inwieweit die Anspriiche aus § 11 des Mietvertrages auf Herausgabe
des Inventars bzw. angemessener Entschidigung durch den Vermieter sowie die An-
spriiche gem. Sicherungsiibereignungsvertrag vom 08.02.1988 gemdB § 558 BGB binnen
6 Monaten nach Beendigung des Mietverhdltnisses verjdhren.

Das gesamtschuldnerische Verhdltnis GbR Kurfiirstendamm 12/15 / H.-P. Unger ergibt
sich durch den Tatbestand, daB die Vermieterin ihre Anspriiche aus § 11 des Miet-
vertrages auf Zuriicklassung von Sachen bei Beendigung des Mietvertrages unter Vor-
aussetzung einer angemessenen Entschddigung nach Beriicksichtigung von geleisteten
Baukostenzuschiissen von rd. 530 TDOM an Herrn Unger abgetreten hat.

Ende Juli dieses Jahres sind die Verhandlungen hinsichtlich des Kaufpreises fir

das Hotelinventar endgiiltig gescheitert, nachdem Hans-Peter Unger Rechtsnachfol-
ger der Vermieterin beziiglich § 11 des Mietvertrages wurde.

Sicherheiten und Anspriche:

a) Samtliche von Herrn Pientka angestrebten

Schadensersatzanspriiche wg. unrechtmdBiger Bereicherung und entgangenen
Gewinns sowie

Entschddigungsanspriiche gem. § 11 des Mietvertrages

sind an die Bank am 02.08.1990 von Herrn Pientka bzw. der Hotel garni Pientka
GmbH abgetreten worden. Die Hohe der Entschddigungsanspriiche 148t sich auf-
grund des in der Betriebsstdtte verbliebenen Inventars zum gegenwdrtigen Zeit-
punkt nicht bemessen, da ein ordnungsgemdBes Verzeichnis nicht vorliegt.

b) Sicherungsiibereignung des Hotelinventars mittels eines Globalvertrages.

ler(ER0-0BIT1 )



‘."1

c) Nachrangige Gesamtgrundschuld von 500 TOM auf 4 vermieteten Eigentumswohnungen
in der Pucklerstr. 41, BerTin 33

Eigentiimer: Georg Pientka

Vorlasten: Erstrangige Grundschuld zugunsten der Sparkasse der Stadt
Berlin West i.H.v. 300 TDM sowie Grundschulden von nominal
2.750 TDM zugunsten der GrundkreditBank eG - VYolksbank -.

Die eingetragenen Grundschulden haften fir die in nominaler
Hohe valutierenden betrieblichen Verbindlichkeiten.

Grundschulden:
glitter
Rangstelle 3955 3956 39587 3958
300 TDM 560 TOM 700 TOM 500 TOM
1) Grundschuld zugunsten - jeweils Einzelgrundschulden zugunsten der

der Sparkasse d. Stadt Grundkreditbank eG - Volksbank -
Berlin West

2) Korrealgrundschuld von 700 TDM zugunsten der Grund-
kreditbank eG - Volksbank - auf allen 4 ETW

3) Korrealgrundschuld von 350 TOM zugunsten der Grund-
kreditbank eG - Volksbank - auf allen 4 ETW

4) BIB-Gesamtgrundschuld von 500 TOM auf allen 4 ETW

Nutzfldche: 195 m* 150 m* 300 m? 150 m*

Eine Wohnung (Blatt 3956) soll zum 01.09.1990 fir 700 TOM (rd. 4.700,-- DM/m*)
verkauft werden, wobei die Grundkreditbank eG den Verkaufserlds in voller Hohe
beansprucht. Auch die {brigen Wohnungen werden voraussichtlich im freihdndigen
Verkauf zu ungefdhr gleichhohen Preisen/m® zu verduBern sein.

d) Selbstschuldnerische Biirgschaft von Herrn Georg Pientka.

Herr Pientka beabsichtigt die obengenannten ETW schnellstméiglich zu verkaufen, um
noch jeweils einen akzeptablen Verkaufserlds zu erzielen, da zu befiirchten ist,
daB eine weitere Darstellung der Ereignisse in der Presse (vgl. Wirtschaftswoche
vom 08.06.1990) die Verkduferposition von Herrn Pientka verschlechtert. Die frei-
hdndigen Verkaufserlgse dirften erheblich Uber den im Zwangsversteigerungsver-
fahren erzielbaren Preisen liegen.

Der BirgA wird um Kenntnisnahme des Sachverhalts sowie um Zustimmung zum Verkauf
der 4 ETW gebeten, mit der MaRgabe, daR nach Befriedigung der uns vorgehenden
Gldubigeranspriiche der verbleibende Yerkaufserlts an uns abzufiihren ist.
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