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Berliner Industriebank K 8871

Aktiengesellschaft

1. Antragsteller:

2. Kreditantrag
vom 4.2.1987:

BUI'Q 24.3. / 1.6.1987

Be / Gut / Bai

Re ferat

< ERP -

Hotel garni Pientka GmbH. - Neugriindung -
Kurflirstendamm 12

1000 Berlin 15

Industriegruppe: 1111 /

Fremdenwverbkehrtr

Geschiiftsgegenstand:

Betrieb des Hotels garni "Pientka" mit 57 Zimmern
sowie angeschlossenem Dachgarten-Café.

ERP-Investitionskredit
in Hihe wvon DM 1.800.000,--

T 1 & b LT e
O

VYorschlag:

Bewiligung
aus dem CRP-45/45/10-Programm.




3.

Allgemeines:

Griindung: AbschluB des Gesellschaftsvertrages am
23.10.19B6; eine Eintragung in das Han-
delsregister wurde beantragt, ist jedoch
bislang noch nicht erfolgt.

Rechtaform: GmbH i. Gr.
Stammkapital: 50 TDM
Alleingesellschafter

und Geschéftsfilhrer: Hotelkaufmann Georg Pientka (46)

Herr Georg Pientka hat vom 1.12.1969 bis zum 31.12.1986 das
gleichnamige Café am Kurfiirstendamm 14/15 betrieben. Die
Jahresabschliisse 1983 - 1985 sind im Anhang dargestellt.
1984 wurde das Grundstiick von der VICTORIA-Versicherung an
die Firme Bendzko Immobilien verduBert; der bis zum
31.12.1986 laufende Mietvertrag wurde vom neuen Eigentiimer
nicht verlingert. Im Zuge der Neugestaltung des StraBenzuges
Kurfiirstendamm 12-15 wird die Mivenpick=Gruppe in
unmittelbarer Néhe des ehemaligen Café Pientka einen
Restaurationsbetrieb eréffnen, wodurch sieh der neue
Eigentiimer hinsichtlieh der etwaigen Konkurrenzsituation

nicht mehr in der Lage sah, den Mietvertrag fiir das "Café
Pientka" weiter aufrechtzuerhalten.

Im Hinblick auf den Bekanntheitsgrad des ehemaligen Cafés
wurde Herrn Pientka die Bewirtschaftung des neuzuerstellenden
Dachgarten-Cafés im Glorie-Haus mit der MaBgabe, die darun-

ter liegenden vier Etagen des Gebiudes als Hotel garni zu
betreiben, angeboten.

Mit der Errichtung eines Hotels in diesem Gebiude kommt die
Arbeitsgemeinschaft City GbR Wunschvorstellungen des Bausena-

torn entgegen, der eine Biironutzung der Réume nicht vorsehen
soll.

Betriebsstitte:

Die Rubr. nutzt die 3. - 6. Etage sowie Teile der 2. Etage
des Gebdiudes Kurfiirstendamm 12 (Gloria-Haus). Die 6. Etage
ist zur Errichtung des Dachgarten-Cafés vorgesehen, die
Ftagen 2 - 5 dienen dem Hotel-Betrieh.



Gesamtnutzfliéche: 1.750 m?

Mietvertraqg:

Bislang existiert ein Vorvertrag, der jedoch die Konditionen

des z.l. in AbschluB befindlichen Mietvertrages detailliert
darlegt:

Monatliche Miete: 35 TDM kalt, entsprechend 20,-- DM/m?.

Es ist eine jéhrliche Steigerung von 0,50 DM/m? vorgesehen,

so daB nach 10 Jahren eine Miete von 25,- DM/m? bzw. 44 TDM
. monatlich zu entrichten ist. Weitere Mieterhtihungen sind zu-
‘ néichst nicht beabsichtigt.

Mietdauer:

Mit Beginn des Vertrages vom 1.1.1987 wird eine Laufzeit von

20 Jahren nebst einer Option fiir eine Verlingerung von 10 Jah=
ren vereinbart.

Die Mietkaution in Héhe von 6 Monatsmieten (210 TDM) wird in
Form einer Bankbiirgschaft der Grundkreditbank gestellt.

Der Betrieb wurde am 13.3.1987 besichtigt. Fir den Betrieb ei-
nes Hotels erscheinen die Riéume geeignet, der Standort im

Herzen der City ist fiir ein Hotel der gehobenen Mittelklasse
ausgezeichnet.

4. Vorhaben:

Es ist beabsichtigt, 5 Etagen des bestehenden Gebiudes am

Kurfiilrstendamm 12 (Gloria-Haus) fiir die Zwecke eines Hotels
herzurichten.

Im Zuge dieser Arbeiten miissen die bisherigen Biirordume in
Hotelzimmer aufgeteilt und mit Sanitdrzellen (Dusche + WC)
sowie neuen Mbbeln ausgestattet werden.

Die Kosten gliedern sich wie folgt:

(Position A) gemi&B Voranschlag der Architekten Metz und
Kranz vom 4.2.1987).



Modernisierung und Umbau des bestehenden Gebiédudes

TDM TDM
Um- und Ausbauvarbeiten 915
Sanitédrinstallationen 558
Elektroinstallationen 155
Baunebenkosten (Architektenhonorar) 150 1.778
B. Ausstattung und Einrichtung TDM
Zimmereinrichtungen
(rd. 13 TOM pro Zimmer) 741 x)
Sonstige Einrichtungen 405 x)
EDV-Anlage 50 x)
Waschmaschinen und Kiichengerite 80 x)
Kleininventar " 240 l.516
x) Vorgesehen zur Sieherungsiibereignung
C. Sonstiges TDM
Reserve fir Unvorhergesehenes 250
Abstandszahlungen an Mieter 20
Planungskosten Innenausbau 36 306
3.600

Bei 57 Zimmern ergeben sich durchschnittliche Kosten pro
Zimmer von rd. 63 TDM.

Der Kostenansatz erscheint insbesondere unter Berilicksich-
tigung der Finanzierungsreserve von 250 TDM auskdmmlich,

zumal 90 % der Arbeiten bereits zu Festpreisen vergeben
sein sollen.



6. Sicherheiten:

a) Fir die Sicherstellung des beantragten Kredites von

M

1.B00 TDM steht lediglich das im Rahmen des Vorhahens

anzuschalflfende Inventar zur Verfiigung.

Kaufpreise gemiéB Aufstellung des Herrn Pientka:

TDM % TDM

EDV-Anlage 50 20 10
Iinmareinrjchtungnn 741 25 165
Sonstige Einrichtung 4ns 25 101
Kaffee- und Waschmaschinen BO 30 _24
Sicherheiten insgesamt: 320

Auf Vermieterpfandrechtsabschlag wird wegen Stellung einer
Bankbiirgschaft als Mietkaution (i.H.v. 6 Monatsmieten)

verzichtet.

b) Selbslschuldnerische Birguchaft des Hercn Georg Pientka.

Die Sicherheiten reichen nicht aus.

7. Zusammenfassung:

Die Hotel garni Pientka GmbH. beantragt fiir ein Vorhaben von
J.600 TDH zur MitfFinanzierung einen ERP-Kredit won 1.800 TDM.

Das Vorhaben betrifft den Umbau der obersten fiinf Etagen des
Gloria-Hauses am Kurfiirstendamm 12 zu einem Hotel garni sowie

die Einrichtung und Ausstattung des Gebdudes.

Herr Georg Pientka - Alleingesellschafter und Geschéftsfihrer
der Rubr. - war bereits bis zum 31.12.1986 17 Jahre lang selb-
stédndig als Betreiber des gleichnamigen Cafés am Kurfiir-

stendamm 14/15 tétig.

Im Zusammenhang mit der Neugestaltung des Strafenzuqes Kurfiir-

stendamm 12 - 15 war Herr Pientka gezwungen,

seinen Betrieb

aufzugeben; zur Sicherung seiner Existenz wurde ihm jedoch
die Moglichkeit geboten, einen Teil des Gloria-Hauses als Ho-

tel garni umzubauen und zu betreiben.
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Das neue Hotel soll iiber insgesamt 57 Zimmer mit gehobenem
Komfort verfiigen. Einen durchschnittlichen Auslastungsgrad
von 70 % - der bei dieser Kategorie und dem guten Standort
realistisch erscheint - vorausgesetzt, wird bei Realisierung
der Prognosewerte eine susreichende Rendite erzielt.

Die Sieherheiten reichen nicht aus.

Im Hinblick auf die in der Hotelbranche allgemein liegenden

Risiken erscheint eine Kreditvergabe an eine Neugriindung nur
aus dem 45/45/10-Programm vertretbar.

R .

Vorschlag:

Beawillldlgung des beantragten Kredites zu den
nachstehenden Bedingungen.

gez. B e & r




	Seite #1
	Seite #2
	Seite #3
	Seite #4
	Seite #5
	Seite #6

