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Gesellschaftsvertrag

§ 1 (Beteiliqte)

Wir, die im der Anlage 1 zu diesem Vertrag genannten Personen
schlieSen uns hiermit zu einer Gesellschaft blirgerlichen Rechts
zusammen. Die Gesellschaft wird

"Gesellschaft bilirgerlichen Rechts Kurfiirstendamm 12/15"
genannt.

§ 2 (Gesellachaftszweck)

Die Gesellschaft erwirbt, modernisiert, bebaut und bewirtschaf-
tet das Grundstilick Berlin 15, Kirflirstendamm 12/15, eingetragen
im Grundbuch des Amtsgerichts Charlottenburg von Stadt Char-
lottenburg Band 3f4 Blatt 12385.

Der Umfang der Instandsetzung, des Ausbaues bzw. Neubaues und
der Modernisierung dieses Grundstiicks ergibt sich sowohl hin-
sichtlich der geplanten BaumaBnahmen als auch der Finanzierungs-
kosten aus der diesem Vertrag beigefiigten Anlage 2 ("Ausbau-
bzw. NeubaumaBnahmen, Modernisierung und Instandsetzung").

Anderungen bezliglich der Art, des Umfanges und des Kapitalauf-
wandes bedlirfen eines Gesellschafterbeschlusses.
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§ 3 (Daver der Gesellschaft und Kindigung)

Die Gesellschaft beginnt am 29.05.1984. Sie ist auf unbe-

stimmte Zeit errichtet.

Jeder Gesellschafter kann die Gesellschaft unter Einhaltung
einer Frist von einem Jahr auf das Ende eines Kalender jahres
mittels eingeschriebenen Briefes an die {ibrigen Gesellschafter
kiindigen, erstmals mit Wirkung vom 0l. Juni 1994.

S 4 (8itz der Gesellschaft)

Der Sitz der Gesellschaft ist Berlin-Charlottenburg, Leisti-
kowstrage 2.

§ 5 (Geschiftajahr)
Das Geschdftsjahr der Gesellschaft ist das Kalenderjahr.

§ 6 (Festkapital, Beteiliqung der Gesellschafter)

Das Gesellschaftskapital betrdgt DM 30.000.000,-- als Fest-
kapital.

An diesem Kapital sind die in der Anlage 1 genannten Personen
mit den dort genannten Kapitalanteilen beteiligt.
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Die Gesellschafter haben ihre Kapitalanteile wie folgt ein-

zuzahlen:

50% vier Wochen nach Unterzeichnung dieses Vertrages,
weitere 50% am 0l. November 1984.

Die geschlftsflihrenden Gesellschafter Wolfgang Kind und
Michael Schréder sind berechtigt, mit mieht—pach—auien—auf=__

—trotanden Personen Unterbeteiligungsvertrige abzuschliefen.
Die Summe der Unterbeteiligungen ist auf den Gesamtbetrag wvon

héchstens 25 Mio. DM beschrinkt.

§ 7 (Gesellaschafterkonten)

Die Gesellschaft fiihrt flir jeden Gesellschafter ein Kapital-
konto und ein Privatkonto.

Auf dem Kapitalkonto werden die festen Kapitalanteile der Ge-
sellschaft gemig § 6 gebucht. Auf dem (verinderlichen) Privat-
konto werden die Gewinnanteile und die festen Titigkeitsver-
glitungen sowie die {iber das Kapitalkonto hinausgehenden Ein-
lagen gutgeschrieben und die Verlustanteile sowie die Entnahmen
abgeschrieben. AuBerdem werden auf dem Privatkonto alle wei-
taren Geschﬁftsﬁarfﬁlle, die zwischen der Gesellschaft und den

Gesellschaftern stattfinden, aufgezeichnet.

§ 8 (Verfiigung fiber Geschiftsanteile)

Gesellschafteranteile diirfen nur mit vorheriger Zustimmung
aller Gesellschafter (ibertragen oder mit Rechten Dritter be-

lastet werden.




&)

$ 9 (Geschiftsfiihrung, Vertretung)

Zur Geschéftsfiihrung und Vertretung sind die Gesellschafter
Hnlfganﬁ D. Kind und Michael Schréder allein berechtigt und
verpflichtet. Sind die vorgenannten Gesellschafter verhindert,
wird die Gesellschaft von dem Gesellschafter Giinther Krause

- allein - vertreten.

Hauptaufgabe der Geschédftsfiihrer ist der Erwerb des in
Berlin 15, Kurfiirstendamm 12/15 belegenen Grundstiicks, dessen
Modernisierung und laufende Bewirtschaftung einschlieglich

des Aus- und Neubaues.

Die Gesch&ftsfilhrung hat sdmtliche Gesellschafter regel-
midig, mindestens einmal im Jahr {iber alle wesentlichen Vor-
gdnge im Zusammenhang mit dem Ausbau, Neubau und der Moder-
nisierung des Grundstiicks sowie der Vermietung zu unterrichten.
Der Geschédftsfilhrer Kind hat den Jahresabschluf der Gesell-
schaft und der Unterbeteiligungsgesellschaft zu fertigen und
die Erkldrungen zur gesonderten und einheitlichen Gewinnfest-
stellung fiir diese gegeniiber den zustdndigen Finanzbeh&rden

abzugeben.

Das Widerspruchsrecht des § 711 BGB steht jedem einzelnen
der geschlftsfiihrenden Gesellschafter zu. Uber die Zuldssig-
keit einer Geschédftsfiihrungsmaénahme, der widersprochen wird,

‘entscheiden die Gesellschafter durch BeschluB nach Madgabe des

Abschnitts § 10 dieses ﬁertruges.
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Die Geschdftsfiihrungs- und Vertretungsbefugnis bezieht sich

nur auf das Gesellschaftsvermdgen. Die geschéftsfilihrenden Ge-
sellschafter sind verpflichtet, bei jedem Rechtsgeschdft auf
die Beschriinkung ihrer Vertretungsmacht hinzuweisen und Rechts-
geschifte nur unter Beschriinkung der Haftung auf das Gesell-
schaftsvermdgen abzuschlieBen. Ferner ist auf allen Geschidfts-
bSgen, -briefen und sonstigen Schreiben der Gesellschaft auf
die Haftungsbeschrinkung hinzuweisen.

Die Gesellschafter bestellen Herrn Wolfgang D. Kind zu ihrem
Vertreter. Er ist von den Beschrlnkungen des § 181 BGB befreit.

§ 10 (Gesellschafterbeschliisse)

Alle den Gesellschaftern durch Gesetz oder diesen Gesellschafts-
vertrag zugewiesenen Entscheidungen werden durch Gesellschafter-
beschliisse getroffen, dies gilt nicht fiir die Durchfiihrung der
Geschdfte, die aus der beigefiigten Anlage 1 ersichtlich sind

und zur Realisierung dieser Masnahmen notwendig werden.

Falls im Gesetz oder in diesem Gesellschaftsvertrag nicht zwin-
gend etwas anderes bestimmt ist, erfolgt die BeschluB fassung
mit einfacher Mehrheit der zur Abstimmung berechtigten Gesell-
schafter. Je DM 50.000,-- fester Kapitalanteil (Anlage 1)
gewdhren eine Stimme.

Der Zustimmung aller Gesellschafter bediirfen Beschliisse f{iber
folgende Komplexe:
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a) die AEnderung des Gesellschaftsvertrages,

b) die Aufldsung der Gesellschaft,

c) Erwerb, ﬁarﬁuuarung oder Belastung von Grundstiicken oder
grundstiicksgleichen Rechten,

d) die Beteiligung an anderen Unternehmen,

e) im librigen alle Mafnahmen und/oder Rechtsgeschiifte, durch die
die Gesellschaft im Einzelfall mit einem Betrag von mehr als

DM 1.000.000,-- verpflichtet wird, sofern diese MaBnahmen
oder Rechtsgeschifte nicht der Anlage 1, zu diesem Vertrag
entsprechen oder dariiber hinaus erforderlich werden sollten.

§ 11 ( Buchfiihrung, Bilanzierunqg)

Die Gesellschaft ermittelt ihr Jahresergebnis durch Gegeniiber-
stellung von Einnahmen und Ausgaben. Sie hat steuerrechtlich

Binkiinfte aus Vermietung und Verpachtung.

Die Einnahmen-Ausgaben-Abrechnung des Geschédftsjahres hat
innerhalb von 6 Monaten nach Ende des vorhergehenden Kalender-

jahres zu erfolgen.

§ 12 (TAtigkeits tungen)

pie geschidftsflihrenden Gesellschafter erhalten flir ihre Tatig-
keit in der Gesellschaft unabhdngig vom vorhandensein eines Ge-
winnes nur die Vergiitungen, die aus der Anlage [ zu diesem Ver-

trag ersichtlich sind.
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§ 13 (Verteilung von Gewinn und Verlust)

vbetsdupred
per sich aus der festgestellten B4 ergedende Gewinn wird
entsprechend. den Anteilen der Gesellschafter am Festkapital
(§ 6) ohne Berlicksichtigung eines eventuellen Negativsaldos
auf dem Privatkonto aufgeteilt und, soweit die Einlage voll
erbracht ist, dem Privatkonto eines jeden Gesellschafters gut-

geschrieben.

Ein sich aus der festgestellten Bilanz ergebender Verlust wird
entsprechend den eingezahlten Anteilen der Gesellschafter am
Festkapital aufgeteilt und dem Privatkonto eines jeden Gesell-

schafter belastet.

§ 14 (Entnahmen)

Jeder Gesellschafter ist zu Entnahmen berechtigt, soweit sein
Privatkonto einen positiven Bestand aufweist.

§ 15 (Aufl&song, Ubernahmerecht, Fortsetzungsklaunsel

Erklirt ein Gesellschafter die Kiindigung, so scheidet er mit
Zugang der Kiindigungserkldrung aus der Gesellschaft aus; die
hbrigan Gesellschafter setzen die Gesellschaft fort. Gleiches
gilt im Falle des Todes eines Gesellschafters.

Wird iiber das Vermdgen eines Gesellschafters das Konkursver-
fahren oder das gerichtliche Vergleichsverfahren erSffnet, so
scheidet der betreffende Gesellschafter mit Eintritt der Rechts-
kraft des Eréffnungsbeschlusses aus der Gesellschaft aus. Die
Gesellschaft wird in diesem Fall von den {librigen Gesellschaf-

tern fortgesetzt.




pfindet ein Privatgliubiger eines Gesellschafters dessen An-
teil an der Gesellschaft, so scheidet der betreffende Gesell-
schafter mit dem Ablauf des zwaiten Monats nach Erlag des
pfindungsbeschlusses aus der Gesellschaft aus, wenn der Pfén-
dungabaschluﬂ’niﬂht innerhalb der Zwei-Monats-Frist wieder auf-
gehoben worden ist; die Gesellschaft wird von den verbleibenden

Gesellschaftern fortgesecui.

§ 16 {Auaschliedung)

rritt in der Person eines Gesellschafters ein wichtiger Grund
ein, der die anderen Gesellschafter zu einer auBerordentlichen
Kiindigung nach § 723 Abs. 1 S. 2 BGBR berechtigen wiirde, so
k8nnen diese Gesellschafter - anstatt die Gesellschaft auBer-
ordentlich zu kiindigen - den erstgenannten Gesellschafter durch
einstimmigen Beschluf aus der Gesellschaft ausschlieBen. Der
Gesellschafter scheidet mit Zugang des AusschlieBungsbe-
schlusses aus der Gesellschaft aus, die von den ilbringen Ge-

sellschaftern fortgesetzt wird.

§ 17 (Abfindungsquthaben)

Scheidet ein Gesellschafter wegen Kiindigung, Konkurses,

pPféndung oder auBerordentlicher Kiindigung aus der Gesell-

schaft aus, so erhdlt er als Abfindung den Buchwert seiner
Beteiligung. Zur Ermittlung des Buchwerts seiner Beteiligung
wird zum Jahresabschlus eine Auseinandersctzungsbilanz erstellt,
in welcher die Aktiven und Passiven mti ihren Zeitwerten (wahre

Werte) einzustellen sind.




gwischen dem Bilanzstichtag und dem Tag des Ausscheidens noch
entstehende Gewinne und Verluste bleiben bei der Ermittluny
auBer Betracht. An diesen GCewinnen bzw. Verlusten ist der Aus-

scheidende auch sonst nicht beteiligt.

piir die Berechnung des Buchwertes des Gesellschaftsanteiles
bleibt die genannte Bilanz auch dann maBgebend, wenn sich
deren Ansdtze infolge einer stouerlichen AuBenpriifung der Ge-

sellschaft nachtraglich andern.

pas Abfindungsguthaben ist in 4 yleichen Jahresraten beginnend
mit dem ersten Tag des auf den Tag dus ausscheidens folgenden
Monats auszuzahlen. Es ist ab dem Tag des Ausscheidens mit 6%
jéhrlich zu verzinsen, wobei die angelaufenen Zinsen mit jeder

Rate fillig werden.

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder
werden oder der Vertrag eine Lilcke enthalten, su bleibt die
wechtswirksamkeit der iibrigen Bestimmungen hiervon unberihrt.
Anstelle der unwirksamen Bestimmung gilt eine wirksame Be-
stimmung als vereinbart, dis dem von den Vertragspartnern Ge-
wollten wirtschaftlich am ndchsten komnt: das gleiche gilt 1m

Falle einer Liicke.

Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Andecungen unds
oder Ergénzungen bediifen der Schriftform. Dies gilt auch fir
einen Verzicht auf dieses gchrifrformer fordernis selbst.

Berlin, am 21/ Mai 1984 % ﬁ/
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